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PREMESSA

Con incarico del 28 ottobre 2008, notificate a mezzo raccomandata 1l seguente 7 novémbre
2008, il Giudice Delegato del Tribunale di Nocera Infericre, Dott. Gluseppe Fortunato, richiedeva al
sottoscritto di completare la verifica dell'eventuale esistenza di ulieriod unitér immobilior dAcadenti
nella massa del fallimento @i s, incardinato al n. 255/94 di R.G.

Dalle ricerche effettuate lo scrivente accertava che, negli anni compres tra il 1977 ed il 1988,
la societd -sr!, aveva operato nel Comuni dl Roccapiemonte, Merca’ro San Severino, Castel San
Glorgio, Omignano e Casalveline redlizzando fabbricati, per lo pit destinati a civili abitazioni,

Espletate le rituali verlfiche, complesse e laboriose non solo per il consistente numero di im-
mobili e per la loro dislocazione su un teritorio abbastanza vasto ma sopratiutto, per o frammenta-
rietd della documentazione reperita presso | PP.UU. (Conservatoria dei Registri Immobiliar e 'Agen-
zia del Territorio di Solermo; Cancelleria del Tribunale di Nocera e Uffict Tecnici dei Comuni interessa-
i}, lo scrivente rinveniva alcunl benl per i quali, alla Conservatoria dei Registri Immobiliard, non risul-
tano trascritti atil dl compravendita (a favore degli attudli propristar o foro danfe causa, contro la
faliita societd). In particolare ai RR. 1l. non risultavano gli atfi di compravendita dei beni:

a) due locdll autorimessa, identificati con i subalterni 16 e 19, del foglio 8, particella 868 e ubicati
nella palazzina "A" del complesso edilizio “Parco Mena”, alla via D. Alighieri del Comune di
Castel San Glorgio. Allo stato, gli immoebili sono inaccessibill ed occupati;

b} Lintera sede stradale del viale comprese tra gli edifici costituenti il predetio compendio. Per
la stessa & in corso di definizione una procedura di esproprio avviata dal Comune  di Castel
$an Giorgio. L'area da cedere all'Ente, risulta gid da tempo qdibiiq a strada.

¢ Un sottotetto e quattro villette a schiera, Anche per questi cespit, ‘pccupaﬂ & non accessibif,
lo scrivente non ha rinvenuto il titolo originario che attesti il 1rqsferimé\nto da Case sl a terzl.

d) Lintera area d'ingombro della stradina o sud del fabbricato sito in: Via Filette di Omignano.
Analogamente all'area di cui al punto b, il suolo dovrebbe essere cégdm‘o al’ Amministrazione
comunale perché ulilizato, gl da anni, la viabilita della zona, -

Terminate le eperazioni peritali, letti gli cﬁ{cqusa ed acquisita la necessaria documentazio- .
ne, il sottoscritto redigeva lo seguente relazione che, per comoditd esposiﬂ(r&, & cosl suddivisa:

1. Operazioni peritali . pag 1

It Descrizione dei beni _

Descrizione, dati catastali, confini, consistenza, provenienza, ptoprietd pag 2

. Conclusioni e riepilogo dei dati essenziall ! pag 17

OPERAZIONI PERITALI i

Ritirata la documentozione agll affi, lo scrivente si recava sia sui luoght dl causa sia dll'UTC dei
Comuni dove la societt @ik sn aveva oberu’ro, sla all’Agenzia det Territorio, per espletare le ricer-
che necessarie. All'uopo acqulsiva copia delle Concessioni Edilizie con gli annessi elaborati di pro-
getto inerenti i manufattl edilizi redlizafi. Contestualmente, estraeva presso I’A.T. visure e planimetrie
catastali di tutti i cespiti, Coadiuvato, inoltre, dalla collaboratrice signora Carmen Florio da Baronissi,
acquisiva, dalla Conservatoria del Registri Immobiliad di Salemo, le lspeziorii ;ibofeccrie di tutte le
formalitd trascritte a favore e contro la fallita societd, Traevq, ancora dal CUrctore, avy. Elisa Di Pe-

50, informazioni In merito all'alienazione dei beni interessati da istanza di revocatoria. Incontrava pi
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volte, infine, sia il geometra Marie Zappulle, deltufficio espropriazioni del Comune di Castel San
Giorgio, sia 1l legale del falimento, avv. Colucci, e definire la reale consistenza dell'area sottoposta
ad espropriazione per pubblica uiilita e la relativa indennitd da conispondere.,

DESCRIZIONE DEI BENI

Dalle ricerche effettuate, presso i PP. UU. (Conservqibrid dei Rg—:*'QisTn‘ Immobiliar e I'Agenzia
del Territorio di Salerno; Cancelleria del Tribunale di Nocera e Uffici _Técnici dei Comuni interessati)
risulta che la Socletd ‘ stl, p'a costruito | seguenti complessi eglilin':

Nel Comune di Castel San Glorglo

1} Complesso immobiliare denominato “Parco Mena” sito alla Via Dante Alighied, frazione Lan-
zara, Costituito da tre fabbricali per clvill abitazioni, con circostante area scoperta di perti-
nenza, sorge su un lotto frazionato in due porziont da una strada di attraversamento, ortogo-
nale alla citata via comunale. Ciascune dei due edifici a nord del complesso comprende, ol-
tre ol piano seminterrafo, It piano ricizato, due piani superior e il piano sottotetto. Circostante
ai fabbricati vi & un’area scoperiq, in parte destinata a vidle di manovra e parcheggio co-
mune; in parte altrezzata a verde, annesso alle abitazioni al piano ralzato. La terza palazzing,
insistente sull'area sud-est del complesso, invece, & composta da piano terra, tre piani supe-
rlori e piano softotetto. Anch'essa & circondata da un'area scoperta destinata a viale di ma-
novra € parcheggio.

Oftre ali'area di sedime del fabbricato e quella di pertinenza (viali di manovra; area di par-
cheggio e verde di perlinenza degli alloggl) 1'originaria consistenza comprendevad anche la
striscia di terreno sulla quale oggl insiste la strada di adduzione al Ioﬂo.\'\_‘

2) Complesso immobiliare cosfituito da quaitro fabbricati per civili abi}.‘ozloni, disposti sui |ati
nord, est e ovest del lotto, ubicato alla Via Riccardo Ciancio del Comui\e di Castel San Gior-
gio (SA) - frazione Lanzara. ) due fabbricati a nord, comprendono pican}zp seminterrato, piano
ricizato, due piani superior e piano ."s'oﬁoteﬁf%%puelli Q esf e ovest, confﬁenenﬁ clascuno cin-
gue case a schiera, comprendono, oltre al piano seminterrato, destinato'a garage, ed al soi-
totetto, il piano rialzato ed 1l primo piano destinati ad abitazione. Circos’rc:hie ai fabbricati vi &
un'area scoperta, in parte destinata dlla viabilitey intema ed dlla sosta; in parte attrezzata a
verde ed danhessa alle abitazioni al piano rialzato ed dlle villette a schiera.

i

Nel Comune di Mercato San Severino ig
Fabbricato per civili abitazionl denominato “Villa Antonietta™ composto dazpiano seminterra-
to destinato ad autorimessa, pliano rialzato, primo e secondo piano desﬂnajﬂ ad abitazione, e
piano sottotetto, sito alla Via Provinciale Rosto del Comune di Mercato San Severino (SA) —
frazione Sant'Eustachio. Clrcostante al fabbricato vi & un'area scoperiq, in:parte destinata a

viale di manovra e parcheggio comune; in parte atfrezzata a verde e a corte comune. .
Nel Comune dI Casalvellno : . !

Complesso Immobiliare denominato “Parco §. Matteo”, locdlitts Maring, éosfrui‘rp su lotto di
terrenc facente parte del vecchio fondo “S. Matteo”. Nel suo insieme, si c'or)'ibiéhe di trenta-
due zonette di terreno con enfrostanti villette raggruppate in gruppl di quctiro residenze, cia-

sCuUna con annessa ared scoperta di pertinenza e accesso indipendente, .
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Nel Comune di Omignano
Fabbricato pér civili abitazioni &.negod sito al civico 35 di Via Filette {gitt Nazionale Tirrena In-
feriore e costituito da un'unica plastra {seminterrato e pianterreno) dalla quale emergono
due biocchi {primo piano e sottotetto), sormontati da tetto a pc:d‘rglipne. Il livello autorimessa,
& suddiviso In due sezionl indipendenti contenenti diecl box isolati fotto garage e due locali
tecnici per un fotale di venti bex di cui sedici autorimesse e quqﬂr;d depositi), i piano tereno,
interamente porticato, contishe negoz {lato est) & dlloggi con a‘ﬁnesse logge esclusive (lato
ovest}, Il primo plano ed |l scp[ioteﬁo sono suddivisi in quatiro uﬁnlk‘:: immobilian, Quelle al primo

piano sono destinate a civilf abitazioni, le altre, non abitabil, sono utiizate come pertinenze.
Nel Comune di Roccaplemonte: '

1} Fabbricato per civili abitazioni sito alla Frazione Casall, via San Pofito, costituito: da un unico
fabbricato composto da un plano seminterrato, piano rialzato, pianc primo, 'plono secondo e
sottotetto, Il piano seminterrato & destinato a garage; tutti gli altri piani e il sottotetto sono de-
stinati @ residenze. Circostante ai fablbricati vi & un'area scopertq, in parte destinata a viale di
manovra e parcheggio comune; in parte atirezata a verde,

2) Eabbricato per clyill abitazioni e negos sito glla Frazione Casali, via Calvanese, gid via Chiesa,
costifuiio da un unico fabbricato compdsto da piano seminterrato, terra, primo, secondo e
terzo olfre sottotetto. Il piano seminterrato & destinato ad autorimessa. Il piano terra & destina-
to in parte ad attivitdl commerciali ed In parte a residenza. Tutti gli ‘aliri pian] a residenze. Il sot-
totetto a locali non abitabili. L'area esiermna & annessa alle unitd immobiliar ai pianterreno.

3) Complesso EdiliZio denominato “Parco Marig” sito In locolitd Bivio Resto, dila via F. Galdier
(9its C.s0 M. Pagano), composto da sette edifici con arficoladoni e\des’rinqzioni differenti.
| due fabbricati sul lato est, prospicienti via Pagane, sono costituiti c{o un piano seminfer—
rato destinato a garage; da piano. terra destinato ad attivité comm"grciali; da primo, se-
condo, s terzo piano olire sottotetto destinati a residenza. Del tre fat%bﬁcqtl sul lato nord,
confinanti con i canall di bonifica, due sono costituiti da un plano seﬁninferrdto destinato -
Q garage, piané rialzato, primo, secondo e terzo piano olire softote‘ﬂol:‘a_!desﬂnaﬂ a residen-
za. L'altro sl articola in una sequenza di villete a schiera. Anciogomenthe, il fabbricato alle
spalle di quelli prospicienti via Pagano ha anch'esso la fipologia di villetl't‘e a schiera, Gl ul-
timi due fabbricati sul lato sud, infine, si configurano come ville unifamilld_ri. In particolare il
fabbricate “"A”, ublcato nell'angolo sud-est del lotto, & composto di piégno seminterrato,
piano terrq, tre soprastanti piani olire ol sohotetto. L'edificlo & circon:.jglafo da un'area
scoperta destinata.in parte a viadle di manovra e posti auto scoperti (a d!west)‘,. in parie a
terrazza comune (a-est). Il Eabbricato “8", ubicato sul lato est (lato via daldieri) del com-
plesso, & costituito da due fabbricati distintl e contigui, I'uno (B/1) posfof verso sud, I'altro
{B/2) verso nord. Ciascun fabbricato, servito da un'unica scala comuné, & composto di
seminterrato, piano terrg; tre plani abitativi e sottotetto. Anche per glif edifici B/} e B/2
I'area scoperta che Il clirconda & destinata in parte a viale di manovrale postl auto sco-
perti (ovest), in parte o ferraza comune (est). I Fabbricato “C", ubicato n{éfl;aﬁgolo nord-

F est del sito e servito da un'unica scala, & composto da seminterrcio,l!'gfqno riclzato, tre

plani abitativi e sottotetto. Il Fabbricgto “D", a nord del lotto & costituito da sel villette a

schiera, ciascuna composta di seminterrato, piano rialzato, primeo piclﬁo e sottotetto, con
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annessa area scoperta, |l Fabbricato “E", ubicato nell'angolo nord-ovest del complesso e
servito da un'unica scala, & composto da seminterrato, piano rialzato, tre piani abitativi e

sottotetto, |l Fabbricato “F", ubicato nel’angolo sud-ovest del sito & costitulto da due di- -

stinte villette, clascuna composta da plano seminterrato, piono*(icrizqfo, primo piano, sot-
totetto e area scoperta di pertinenza., Il Fabbricato “H™ ubicc:té sul refro del fabbriceato
"B" e disposto paralielamente ad esso, & costifuito da sef yiﬁeﬁe a schierq, clascung
composta da plano semihterrcn’ro, piano rialzato, primo picné; & sottotetto, con annessq
area scopertq di peﬁine'rnzo. Olfre ai manufatti descritfi, il complesso comprends anche
un'area non edificatg dl circa 3.580 mq situata a nord del ioto. Tale appezzamento &
stato generato con i ,fr'ézionamenio delle particelle 25, 25, 34 ¢ 295 costituent I'originaria
consistenza acquistata dalla fallita societd per redlizzarvi la lottizazione convenzionata,

A_ BEN! In CASTEL SAN GIORGIO - frazione LANZARA via Dante Alighier
FABBRICATI “A" g “B"
Descrizione .

Complesso immobiliare--denomincfo'"F'orco Mena" costituite da due fabbricati, ciascuno
comprendenti piaro seminterrato, piano falzato, due piani superion e piano sottotetto, sitl allg
Via Dante Alighieri del Comune di Castel San Giorgio (SA} - frazione Lanzara, Circostante al fab-
bricati vi & un'area scoperta, In parte destinata a vidle di manovra e parcheggio comune: in
parte otfrezzata o verde ed annessa alie abitazionl ai piano rialzato, '

Dafl Catastall \
Fabbricato Az NCEU foglio 8 particelia 848 | !
Fabbricato B: NCEU foglio 8 particella 483
Confinl : ll
Sulla base deil'attuaie stato del luoghi, in senso orario: o nord e g est dpn proprietd dliene;

@ sud con aitro viale ublcato esternamente al muro di cinta del parco; a ovest con via Dante A-
lighieri, ‘

\
4

Consistenza : : :

Fabbricato “A™ al livello seminterrato undici locall di cui tre accorpati ed utllizzati come
tavemetta di pertinenza del soprastante appartamento; due trasformati da lof::qli tecnici in ga-
rage e gif ati sei destinati ad avtorimesse singole; ad ognuno dei tre plani fuor tera {dal piano
fickzato al secondo) due dappartamenti, per un totale di sei alloggi: al piano sfdr’roie’r’ro sei box
deposito annessi dlle softostali dbitazionl, ‘:

Fabbﬁca’ro “B" df fivello seminterrato otto locali destinafi a garage; ad ognuno del tre

- piani fuori terra (dal piano riglzato al secondo) due appartamenti, per un fofql_'e‘ di sei alloggi; al

piano sottotetto sei box deposito annessi alle sottostat! abitazion, i'
Provenlenza i

Con concessione edilizia n. 257 del 09.11.1979 e successiva variante n. 1/dél 27.01.81 {pra-
fica Ediizia 71 del 7.11.1980), rilasciata all Societd @ 51, il Sihdaco del Comune df Castel San

-Causa n® 255/1994 Falimento “srl G. D.: Dott, Giuseppe Fortunato
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Giorgio autorizzd il progetto! relafive al complesso immobiliare “Parco Mena™. Costituito da due
fabbricati per civili abitazioni, ciascuno di e piani fuori terra, oltre seminterrato e softotetio, ||
compendio fu edificato su suolo pervenuto alla socistd O s per acquisto dalla germane

Nel'atto si legge che I'unitey negoziata & composta da: Terreno dj are 16.85 riportato in NCT af
foglio 8 particefla 868 e ferrenoidi are 8.20 in NCT dl foglio 8 particelia 683, sifi in “Castel San Glor-
gio, frazione Lanzara, Vig Danfe Alighien™, inolire s legge: “Poiché sul terreno sara edificato un
fabbricato restano proprieta qé"e vendilrici | beni:

« o R - perfa costruzione di appartamento al secondo plano

. e area perla costruzione di un box af seminterrato;
LI “area per la costruzione df appartamento of secondo piano e
ared per la costruzione di un box al seminterrato,
I successivo 05.08.1981, con atto del notaio Carlo Cara'brese, trascritto ai RR. II. di Salemo il
07.08.1981 ai nn. 18737/164074, ia societd ‘srl pattul la cessione dej seguent! beni:

A SN

autorimessa n,1 ai piano seminterrate - (scheda UTE n, 579 prot. n. 29 del 5.2.81 IH
box al piano sotfotetto [scheda UTE n, 577 prot. n. 27 del 5.2.81).
» M.

autorimessa n. 2 al piano seminterrato (scheda UTE n. 580 prot. n. 30 dal 5.2.81);
box al piano soHotetto {[scheda UTE n, 578 prot. n. 2§ del 5.2.81),

In corrispettivo e a titolo di permuta, la prima cedette aila societd “'k(rl, I'autorimessa n. 6 qf
piano seminterrato, pervenuta in dipendenza di riserva di areq contenuta.kell'aﬂo dei 11.01.80 &
denunciata con scheda n. 575 registrata ali' UTE j| 05.02.81 n, 25. L'altra, Inv?ce, cedete I'autori-
messa n. 5 al piano seminterrato, pervenuta in dipendenza di riserva di ufeh contenuta nel pre-
detto atto del 11,01.80 e denunciata con schedq n, 374, registrota al'UTE i 05.02.8] n. 24,

in ognuno dei due edifici furono previsti sej alioggi (due per piano) oIfré_; dictassette garage
dlliveilo seminterrato di cui nove nel fabbricato "A" 6 otto nel fabbricato “B”. sull'areq compresa
tra le due paiazine, inoltre, furono ricavati due locdii tecnici e una sealqg séopertq di collega-
mento con la soprastante corte condominiale. Il sotfotetto, infine, fu suddiviso in box déposlio da
annettere alle sottostinti cbitezion, ;

11 05.02.1981 furono depositate all'UTE schede di accatastamento delle unitey Immobiliari -
cavate nei due edifici e, precisamente, diciotto schede. (dal n. 24 ai n, 41 di protocolio) per il
fabbricaio "A" o Quattordici per I'edificio “B * {daln. 42 aln. 55 di protocoilo),

I seguente 19 marzo 1981, il Sindaco rilascio certificato di abltabilite per:
. Fabbr[cuto A Seminterato = dardge

Rialzato = 2 appartamenti uso abitazione (7 vani e ¢ ccc;essori);
1° PIANG - = 2 gppartamenti uso abitazione [7 vani e 4 cccfessori):
2° PIANO = 2 appartamenti uso abltazione (7 vani e ¢ accessori);
FPIANO  =box~ soffotetto; '/

' La vaionte consts, principalmente, nel'ampliomento det plano seminterrato destinato ad autorimessa; nella redlizozio-
ne di due locall tecnici sull'area compresa tra | due corpl di fabbrica e nella recinzione dell'intero lotto.

Causa n® 255/1994 Fallimento ‘sn G. D.: Dott, Gluseppe Fortunato
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Fabbricalo B Seminterrato = garage
Rialzato = 2 appartamenti uso abitazions (6 vani e é accessor);
1° PIANO =2 appartamenti uso abitazione (6 vani e 6 accessor);
2° PIANO = 2 appartamenti uso abitazione {6 vanie-6 accessori);
3° PIANO =box - sottotetto; :

Proprietda

i

Preliminarmente lo scriven’ré precisa che a seguito delle verifiche condotte in loco e presso
{ PP, UU. ha accertato che, eccézlon fatta per il piano autorimessa, i- luoghi cermrispondono in mo-
do sostanziale ai grafici ailegaﬁ‘ al progetto approvato. il semintérruio, invece, presenta le dif-
formitd di seguito deﬂoglia’refrlnnqnn' tutto 1 locali tecnici sono stati frasformati in garage. Nel
fabbricato “A", inolire, sono stati frasformati | quatiro box a ovest che, insleme all' adiacente sot-
toscala condominidale, sono stali mutati in locale tavernetta ed annessi alla soprastante abitazio-
ne, | due garage a sud-est, infine, sono stali accorpati. Nel fabbricato “B”, Il sotioscala condomi-
niale & stato inglobato al bbx cenfinate a ovest, | due garage a est, infine, sono stotl aécorpqﬁ
ed ampliati con 'acquisizione della porzione di viale dl manovra antistante di due local,

Dal riscontro della documentazione acqusﬂa presso I'UTC, I'Agenzia del Tetitorio e dalla
Conservatoria de Registri Immobiliart di Salemo, il sottoscritfo ha desunto che gli appartament, |
box sottotetto e e porzioni di giardino annesse dlle abitazioni, costruiti e, dunque, di proprietd
- sfl, sono stati regolarmente venduti. In merito al box-garage, Invecs, risuitano registrate

quindici ¢::om|::urol\.fe‘nc'ﬂt<-32 rispetto ai diciassette box individuatl. Sicché due garage risulterebbero
ancora di proprietd del Fallimento allliies:. {

In particolare, per I'autorimessa n. 8, corspondente al primo varc"o\‘pos’ro a destra di chi
percorre il viale di accesso ai garage della palozzina *A", catastalmente Identificata con il subal-
temo 16, non & stato rinvenuto alcun atto di compravendita o di permuta. Sid{\ché & dlquanto ve-
rosimile che la stessa possa ancora rientrare nella massa del fallimento ‘sri

Andlogamente, .per la porzicne di 19 mq, identificata al catasto con 1l "subc:i’rerno 19 e fa-
cente pur’re della maggiore consistenza, coniraddisfinta con il subaltemo 28, non & stato acquisi-
to it comsponden’re atto di vendita. In ogni caso, alteso che detta superficie oggl fa parte. del
sub 28 acquistato dal signorMcon regolare ato di vendita che richiama CMQ-
tenzan. 39(37/87 emessa il 25.08,1987 dal Tribunale di Salemo per assegnure fre’ box al S|gnor E Y

b s

rare se il bene sia stato trasferito regolc:rmen’re, alJiiiile ¢ da questi all'attuale ptoprietorlo

" FABBRICATO “C" "™

i
Descrizione : :

Edificio insistente sull'area sud-est det complesso immobiliare denominato “Parco Mena” si-
to alla Via Dante Alighieri del Comune di Castel San Glorgio {SA) — frazione Lanzara. Composto
da pione terrq, fre piani superiori e piano sototetto, & circondate da un'areg sc%operta, in parte
destinata a viale -di manovra in parte a parcheggio comune. x’ .

Dati Catastal: P

NCEU foglio 8 particella 772 Castel San Giorgio, frazione Lanzara, Conirdd.'uﬁ:errcxri.

2 Nel computo sono comprese anche e due autorimesse caedule alle due propristarie del terreno su cui & stato ediflcato 1l

complesso edilizio,

Causa n® 255/1994 _ Falimento (e s G. D.: Dott. Giuseppe Forfunato
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Confinl

Sullo bose deli'aftuale stato dei lvoghi, in senso orario: a nord con vidle ubicato esterna-
mente al muro di cinta del parco; a est, sud e ovest con proprietd dliene.
Conslistenza '

Fabbricato "C": al piano terra sette garags; a ciascuno dei tre piani superlori (dal 1° al 3°)
due appartamenti (per un totale di sei alloggi} dl picno sototetto §éi box deposito annessi alle
sottostanti abitazioni. ' "

Provenlenza :"'

Con concessione ediliZa n. 31 del 25,07.1977 e successiva varante n. 240 del 09.11,1979

{pratica Edilizia 46 del 24.10.--1‘979)3. rilasciata of proprietario del terrene di sedime, signor L
“, II Sindaco del Comune di Castel San Giorgio autorizzd il progetto relativo al fabbricato
per civili abitazioni, distinto con la lettera “C" facente parte del complesso edilizio “Parco Mena",
Composto di un piano tera e tre piani soprastonti sormontati da un tetto a padiglione, il fabbri-
cato fu edificato su suolo di proprietd del signor * Castel San Glorgio, 06.08.47,
venduto dlla societd -srl con atto rogato dal notaic Carlo Calabrese 1 07.07.1980, registrato
a Salemnc il 09.07.1980 ol n. 7816 e frascritto ai RR. Il. di Salemo 1t 12.07.1980 al nn, 17445/15264.
Nell'atio si legge che I'unitd negoziata & cbmposia do: “porzione dell'appezzamento di terreno
{individuato in catasto al fol. § particella 772 di are 26,38} e precisamente o zona di terreno, a-
req ed:‘ﬁccrbi!e,_ di are 12,21 confinante ad est con beni del venditore {ple 773 e 802) a sud con
beni ~ ad ovest e nord con beni @i (p.la 772/b). Nel tipo di frazionamento n. -
20 approvato dall’UTE di Salemo it 26.06.1980 - & contraddistinta con p.H 772fa fol. 8 are 12,21".
L'atto, inolire, dispone che lungo il confine nord sard creata una strada CX\GCCGSSO larga 3,50 ml.
Ad ogni piano dell'edificlo furcno previsti due alloggi (sei in tutto) olire sei garage al livello
terraneo. Nullo, invece, fu 'dichiorcn‘o circa I'utilizzo del piano sottatetto. \:
Il seguente 25 settembre 1981, 1l Sindaco rilascid certificato di abitabilitél per:

Piano Terra = 4 garage {6 locall); ‘

1° PIANO =2 appartamenti uso abitazione (4+4 vani e 4'{+4 accessor);
2° PIANO = 2 appartamenti uso abitazione (4+4 vani e 4'%&4 accessori);
3° PFIANO = 2 appartamenti uso abitazione (4+4 vani e 4-154 aceessori);

Il successivo 14.10.1981, con atto rogata dal notaio C. Calabrese e trascritto o RRUI. di Sa-
lerno 11 28.10.1981 di nn. 24623/21133, la socletd 'permutb la zona di 1errépo di are 3.30, ge-
nerata con tipo di frazionamento n. 30 del 24.09.81, al fol. 8 p.la 1460 ex 772/i.i | . oi contro,
dliend, a titolo di permuta, alla socle’rd-lc striscia di ferreno di 306 m?, in c:;:ﬂos’ro alfal. 6 plle
1462 ex 1406/c are 0.75; 1464 ex I406/e are 1.65; 1465 ex 1406/F are 0.56; 1463 ex 1406/d are 0.10;
Proprieta

A seguito delle verifiche condoﬂe'i'n loco e presso i PP. UU., lo scrivente ha accertato che,
eccezon fatta per il piano terraneo, frazionato in modo difforme rispetto ol pr&geﬁo (furone cre-
ofi sette box in luogo dei sel approvati), | luoghi corispondono in modo sostoﬁziale ai grafici dlle-
l gati alla concessone edilizia. Dal riscontro dello documentazione acqulsita pressd' i‘UTC I'UTE e la
Consetvatoria dei Registri Immobiliar, si trae che tutti gli immobili, costruiti e, lenque di proprietd
81, sono stat! regolarmente venduti.

2 Lavarionte consté, princlpaimente, nell'aumento del velume e della superficle del corpo di fabbrica.
Causa n® 255/1994 _ Fallimento eiis G. D.: Dott, Giuseppe Fortunato
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Cltre allarea di sedime dei fabbricafi e quella di perfinenza condominiale {viali e par-
cheggio), come detto, I'originaria consistenza era composta da un'area che comprendeva an-
che I'attuale strada di accesso al complesso. Su una porzione di questa, inoltre, furono ricavati
due locali sottemranel ufilizzotl per I'installozione della cabing ENEL. Conratfi di vendita del 26.9.85,
rogati dal notaio Frauenfelder e trascritti ai RR. IL. il 8.10.85 ai nn. 21‘261)/"1 7371 e 1126,10.85 ai nn,
22738718613, la societd S8 cedette ali’Enel, due vani sotterranel in rﬁuraturo per l'installozione
di apparecchiature eletiriche, riportati in NCEU al fol. 8, ple 1454 e 1_,4'35 {ex 1406/f)-di are 0,56,

In merito all'area occuqutc dalla richiamata strada comunale, lo scrivente ha accertato
che per essa & in corso di deﬂn‘;izione la procedura di esproprior ber pubblica uiilitd, avviata dal
Comune di Castel San Giorg_iéj e findlizzata al'ablazione della superficie destinata alla realiza-
done (avvenuta gia da molti anni} di una strada in zona PEEP. Per detto esproprio I'Ente ha re-
centemente determinato (16.04.2007) un'indennité definitiva di €. 22.550,00. Preso-atto della con-
sulenza prodotta da aliro CTU e gid depositata agl atti, con la quale & stata.accertata lacon-
gruites dell'indennizzo offerto {41,00 €/mq), It soHoscritto, in relazione alla nota del 8.6.2007 prot. n,
11235, trasmessa dali’'UTC - Ufficio Espropriazioni, al curatore Avv. Elisa Di Peso, ha appurato che
la superiicle soltoposta a esproprio & costituita-dalle particelle: 1432 di 247 maq; 1437 di 84 mq;
1462 di 75 mq; 1443 di 10 mq e 1464 di 165rm(’:1, per un tolate di 578,00 mqg. Generate con i-frazio-
namenti n. 20/80%, n. 5/813 e n. 30/81¢, approvati dail’ UTE di Salerno, rispeftivamente, il 26.6 1980, il
2.2.1981 e 24.9.1981, furono destinate, sin dall'inizio, ad essere cedute al Comune affinché vi re-
alizzasse I'anzidetta strada. All'uopo, & opportunc rilevare che Il parcellare di esproprio, risalente
ad aleunt anni fa, trascurando 'effetfivo stato dei-luoghi originato con 1 suddetti frazionamenti, .
computa solo una parte delle superfict realmente cedute. Sia i grafici prdd\ Hi per it citato frozio-
namento sia lo stato dei luoghi, infatti, evidenziano che tall superfici giocclg\no per Intero al di la
del confine del lotto su cul insiste il fabbricato C di Parco Mena. Detta area (sulla quale, peraltro,
sorgone anche alcuni pini), pertanto, fq destinata, sin dall’origine, a suolo };)ubblica esterno al
condominio ed diienabile all’ Amministrazione. In definitiva, la superficie cor{g]plessiva da espro-
priare per la sede della strada gid realizata & 578,00 mq. L'indennitd dqi\.:corrispondere,per
I'ablazione delle menzionate particelle ommonta a: 578 mq x 41,00 €/mq = 24.000,00 € in c. t..

Siimanda dlle risultanze In allegato 1.

B_ BENI In CASTEL SAN GIORGIO VIA CIANCIO |

Descrizione
Complesso immobiliare cosfituito da quattro fabbricati per clvil obi’rczlonjl, disposti sui lat

nord, est & ovest del lotto, ubicato alla Via Riccardo Clancio del Comune di Cé.:stel San Glorgio
(SA) - frazione Lanzara. | due fabbricati a nord, comprendono piano semlnierrmb, piane rialzato,
due ploani superiori & plano sottotetto. Quellt a est e ovest, contenenti ciqscuné: cinque case a
schiera, comprendono, oltre al piono seminterrato, destinato a garage, ed al s{ofto’reﬂo, il picno

j H

: [

* il fraZienomento del mappale 772 di are 25,50 origind | mappall 772 {ex 772/a) di are 12,21 o 1406 [ex 772/b) di are 13,29.
§  Dal mappall 848 e 583 furono generate, tra I'aliro, le parflcelle 1432 (ex 848/1) di are 2,47 @ 1437 (ex 683/} dl are 0,84,

¢ I mappall 772 e 1406 (ex 772/b) originareno, ra I'allre, le particelle 1454 {ex 772/c) di are 0,07; 1455 {ex 772/d) dl are 0,01;
1462 (ex 1408/c) dil are 0,75; 1464 (ex 1406/e) di are 1,45 e 1445 [ex 1406/f) df are 0,54

Causa n° 255/1994 Falimento @i s G. D.: Dott. Gluseppe Forfunato
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in parte destinata alla viabliitd interna ed alla sosta; in parte atirezzata o verde ed annessa alle
dbitazioni al piano rialzato ed dlle villette a schiera,
Dali Catastall

Fabbricato A : NCEU foglio 12 particella 1181

Villini a schiera; NCEV foglio 12 particelle 1155 e 1182
Confini _ /

Sulla base dell'attuale stcﬂo del luoghi grafici, in senso orc:rio«:"'q nord, est e ovest con pro-
prietd dliene; a sud con via Rlccqrdo Cianclo,

Consistenza

Fabbricato "A": al plono terra sette garage:; a ciascuno del tre piani superior {dal 1° al 3%
due appartamenti {per un totale di sel dlloggi) al piano sottotetto due unité immobiliari,

Vilinl o schiera: cinque alloggi composti da piano riclzato e primo pianoe oltre sottotetto e
livello seminterrato. Ad ogni unitdy, inolire, & annessa una porzione di area scoperta esclusiva.
Provenienza '

Con concessione edilizia n, 107 del 24.07.1978 e successiva variante n. 28 del 19.03.1981 _
(eratica EdiliZa 9250 del 1.10.1980Y, rilasciata alla signora IR | Sindaco del Co-
mune-di Castel San Glorgio autorizzd il progé’n‘o relativo alla costruzions di due fabbricati per civi-
i abitazioni & dieci case a schiera. Costitulto da due fabbricati, ciascuno di fre plani fueri terra,
olire seminterrato e softotetto, e da due blocchi post a est e ovest del lotto, ciascuno contenen-

te cinque unitd immobiliar disposte su due livelll f.1, oltre sottotetto e piano seminterrato, il com- "

pendio fu edificato su suolo di proprietd: del coniuge della S, signor SSIIEIR. ricortato in
NCT al foglio 12 particella 633 (ex 633/a) di are 10,45; particella 1155 (ex xSSIb] di are 6,15; parii-
cella 65% di are 2,51 e particella 793 di are 0,59.

Y

Acquistato, limitatomente alta porzione occidentale, dalla societa hsrl conh atto roga-
to dal notgic Carlo Calabrese 1| 16.07.1982 e trascritto ai RR. II. di Salerr{p il 20,67.1982 ai nn.
17908/15118, il fondo fu interessato dai lavori di cui alla citata Concession}ga Edilizia, voliurata a
favore della societd ‘srl. anch'essa solo per la parte relativa la poiozzin'q “A" ed il blocco di
case a schiera a ovest del lotto, '

1 20.12.1982 furono depositate oli'UTE schede di accatastamento delle:unitdl immobiliari ri-
cavate nella palazzind “A”" e nel blocco ovest delle case a schiera e, precisqmenTe, sedici sche-
de perla prima e fredici per I'aliro, : 1-

Il seguente 29.04.1983, il Sindaco rilascid alla societ-gii sn certificato dl abitabilitd per:
Fabbricato A: Fabbricato per civill abitazioni comiposta da 3 piani, conienenh 4 appartamenti

per un totale di 21 vani utili & 18 accesson. Il seminterrato era desfﬁnato a garage.
Villinl a ovest: Edificio per civill abitazioni composto da 2 piani, contenenti 5 appartamenti per un

totale di 25 vani utill @ 15 accessor. If seminterrato era destinato q garage.
Proprietd 1

|
1

Preliminarmente lo scrivente precisa che a seguito delle verifiche condoﬂe inloco e presso
i PP. UU. ha accertato che, eccezion fatta per il piano autorimessa, i luoghi comspondor\o in mo-

do sostanziale al grafici allegati ol progetto approvato. o ;‘

T La vasiante constd, principalimente, nella frasformazione deiledificio per civili abifazionl, collocato sull'area o nord del

lotto, in due fablicali di uguale altezza e numero dl piani.

Causa n® 255/1994 Fallimento diJie sl G, D.: Dott, Giuseppe Fortunato
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Dal riscontro della documentazione acquisita presso I'UTC, I'Agenzia del Temitorio e dalla
Conservatoria dei Registti Immoblliari di Salemo, il sottoscritto ha desunto che gli appartomenti,
un box sottoetto e le porzioni di giordino annesse alle abitazioni site nella palkazzina “A” sono stati
regolarmente venduti. Anche le villetta a schiera n. 5, identificata con:la particella 1182, risulta
regolarmente venduta. ;

Ad oggi non risultano trascritti gli ati di trasferimento da socieié sfl a terzi dell'aliro
locale sottotetto riporiato In NCEU al foghio 12 particella 1181 suboltemo 20/21 e delle restanti
quatiro villette con gil annessl chull seminterrati di 64 mgé, [ e},‘j ﬂ» VRN k . Cogfitans

Si rimanda alle rlsultdnze in allegato 2.

/

C_ BENI In MERCATO SAN SEVERINO VIA ROSTO
Descrizione

Fabbricato per civili abitazioni denominato “Villa Antonietta" composto da piano semin-
terrato destinato ad autorimessq, piano rialzato, primo e secondo piane destinati ad abitazione,
e piano sottotetto, sito alla Via Provinciale Rosto del Comune di Mercato San Severino (SA) - fra-
zione SantEustachio. Circostante al fabbricato vi & un'area scoperiq, in parte destinata a viale
di manovra e parcheggio comune; in parte aitrezzata a verde e a corte comune.

Dafl Catastall :
NCEU foglio 20 particella 128
Confint

Sulla base dell'attuale stato del luoghi, in senso orario: a nord con via Caracciolo; a est.
con fondo dlieno; a sud con via Provinciale Rosto; a ovest con proprietd dliene.
Consistenza !

Fabbricato: al piano seminterrato quattordici garage; a ciascuno dei\"gfre piani soprastanti
{dal rialzato al 3° - sottotetio) due appartamenti, per un totale di otto clloggifz‘

Provenienza '

Con concessione edilizia n. 2/C del 27.5.1980 e successiva variante n. 1/C del 7.5.1982, rila-
sciata alla Societd @i srl. il Comune di Mercato San Severino autorizzd it progetto di un fabbri-
cato per civili abitazioni da realizzare sul fondo riportato in NCT al foglio 20 moppale 126,

Inizicimente presentata dal signor SIS (orimo proprieﬂ'f;n'o dell'areq), la
pratica fu volturata alla societd *srl che redlizzd un ediﬂdo di tre piani fuori f,errq, destinati ad
abitazione, oltre sottoteito, destinato a locali stenditol, e plano seminterrato deisﬁno’ro ad autori-
messa con singoli box. In particolare dal cettificato di abitabilitd del 4.6.1982, s| trae che ad o-
gnuno dei tre piani f.t. furono redlizzati due alloggi. |l sottotetto, invece, originor_iqlmente destinato
a stenditolo, a partire dal sisma del 23.11.1980 fu trasformato in abitazione.

L'area sulla quale insiste il fabbricato pervenne alla societd ‘srl per céi’ro di vendita del
30.05.1980, rogato dal notaio Carlo Calabrese e trascritto presso la Conservciot;“lc dei RR. Il. di Sa-
lerno il 21.06.1980, ai nn. 15586/13668. In particolare, il signor 4GS vendétt'e‘dlla societd la
porzione dell'appezzamento di terreno di are 10.40, riportata in catasto al fbélio 20 particella

@ Tuitl 1 cespitl risuitano intestati alla slgnorc*, 12.06.1949, Castel San Glorglo, | due Ioccxll sotiotetto, ubleal
nella palazzina A, invece, sonoe statl recentemente dllenati, sempre dalla signora * rispetiivamente ai si-

gnor i i primo I 'ciiro. ’
Causa n° 255/1994 Fallimento Giiis G. D.: Dott. Giuseppe Fortunato
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12646 ex 126/a Mercato San Severino, Via Provinciale Rosto, generata con frazionamento n, 30,
approvato dll'UTE il 30.04.80. Dall'atto si legge: “Poiché sul suolo venduto & progettata la costru-
zione di un edificio per civili abitazioni restano esclusi dalla vendita i seguenﬁ spazi compresi
neli*edificio, che rimangono di esclusiva proprietd di m area occomente per
la costruzione di un appartamento. o primo piano di vani 3 ed accessqﬁ: area occorrente perla
costruzione di un locale dl piano jsem:'nterrafo dimg. 16". 1l successivqi 6.01.1982, furono deposi-
tate all'UTE ofto schede per gli appartamenti e sedici schede peri g_,d:ruge.

Proprletd /

Preliminormente Io-scriveffh’re precisa che g seguito delle ve'fiﬂche condotte in loco e presso
1 PP. UU. ha accertato che, eecezion fatta per il piano autorimessa, | luvoghi conispondono in mo-
do sostanziale ai grafici allegati al progetto approvato. || seminterrato, invece, risulta ampliato
verso nord ed est.  Allo stato risuita. che tutte le unitd immobilicii (appartamenti e box-garage)
reallzzate dalla societd ”srl sono state regolarmente dlienate o terd. Anche le unitd permu-
tate a favore del proprietario dell’area di sedime del fabbricato risultano regoiarmente ceduie.
Si imanda alle risultanze in allegato 3.

Vet T Ry e R g g e U L el

S

SRS e A

D_ BENI in CASALVELINO FONDO SAN MATIEO
Descrizione
~ Complesso Immeobiliare denominato "Parco §. Matteo”, sito In localitd Marina, composto
da tfrentadue zonette di ferreno con entrostantl villette suddivise In duattro residenze, ciascung

v - . . [
con annessa ared scoperta di pertinenza e accesso indipendente. !

Dati Catastall . \
NCEU foglio 32 particelia 150 _ \
Confini i'

|
Sulla base dell'attudle stato dei luoghi, in senso orario: a nord con artea comundle di di-
stacco dalla strada SS. 267; a est con strada di viabilita interna al lotto; a suci con proprietd dlie-
na e strada comunq!a: a ovest con Canale Truvelo.

Consistenza

Villette: otto costruzioni, ciascuna suddivisa in quattro unitd abitative disbosfe su due livell.

Ad ogni dlloggio & annessa un'area scoperta di pertinenza esclusiva., i
Provenienza ' i '

~ Con concessione edilizia n°® 68 del 31.08.1984 e successiva variante n° 71 Edet 28.11.1986, ri-

~ lasciata alla Societa @ 511, i Comune di Casalvelino approvd il progetto d| loHizzazione C/2

F per la redlizzazione sul lotto di terreno, distinto in Catasto (da frazionamento n 34/84) al fol, 32

. particella 150 e facente parte del vecchio fondo "S. Matteo”, di 21 villette a sc;hierc con annessi

giardint esclusivi e spaz collettivi [viabilita interna, verde attrezzato, percorsi peéioncli e parcheg-

;' gi con annesse sirade 'di adduzione). Il progetio prevedeva ka lotlizzazione q!i un'area di 9.210

mgq costituita dall'intera parficella 150 {ex 150/a) di propriett Wi st e da pérzjé’hi del mappali

100 e 116 di propriet& della signora SRR cedute alla predeﬁ:q/'socletd con atto
di vendita per notaic C. Calabrese del 6.8.84, trascritto ci RR. Il. ai nn. 21 625[1@3437 il 8.8.84. Con

*  Jiconfronto trai datl acquisiti ha palesato che le unité permutate al sIgnor‘corrIspon&ono i subaltemi 3 e 10.
Causa n® 255/1994 Falimento e s G. D.: Doft. Gluseppe Fortunato
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convenzione n. 3 del 22.2.84, resa esecutiva dal CO.RE.CO il 6.3.84 n. 52 e rascritta af RR. 1. il 28
84 al nn. 21082/17946, si concordd la redlizzazione e o contestuale cessione gratulta a favore del
Comune delle opere di urbanizzazione primaria: strada residenziale {1790 mq), parcheggi (566
mq) e verde (1690 maq) per complessivi 4,046 mq. Con frazionamento 11/87 del 30.1.87 furone co-
stituite le particelle destinate a spazl pubblicl da cedere al Comune: '
1150 strada di PRG adiacente canale Truvolo (1° tratto);
1151 areq di sedime + giardir’io delle villette A1, A2, A3 e A4;
1152 vidle condominiale “ﬁfi':
1153 areq di sedime + ginglino delle villetie B3, B4, A8, A7;
1154  area disedime + giardino delle villette B, B2, A6, AS:
1155 strada di PRG adiacente canale Truvolo (2° tratto);
1156 vidle condominiale “B";
1157 area di sedime + giardino delle villette C3, C4, B8, B7;
1158 areq di sedime + giardino delle villette C1, C2, B4, BS;
1159 viale condominiale "C";
1160 area di sedime + giardino delle vilette D4, D3, C8, C7;
1141 area di sedime + giardino delle ville—ﬂe Di, D2, C5, Cé;
1162 viale condominiale "D";
1164 area di sedime + giardino delle villette D7, D8, D5, Dé;
Proprietd

Tutte le unitd immobiliari {vilette con annessi giardini) redlizzate dc-\“ stl sono state re-

- golarmente vendute. Anche le aree destinate a opere di urbanizazione prirnunc, sono state ce-

dute al Comune Casalvelino giusta convenzione frascritta ai RR, II. it 2.8.84 ol\nn 21082/17946.
Si imanda alle risultanze in allegato 4.

1

{
E_BENI In OMIGNANO localité FILETTE via NAZIONALE
Descirizione )

Fabbricato per civill abitazioni e negozi sito ol civico 35 di Via Filette {gid Nazionaie Tirrena
Inferiore), costituito da un’unica piastra (seminterrato e pianterreno) dalla quadle emergono due
blocchi {primo piano e sottotetto), sormontati da tette a padiglione. Olire aila sé;q!ce che éoliego
il pianterreno di livelli superior, I'androne di clascun blocco & unito anche al Iivgelio autorimessa.
Questo, raggiungibile anche dall"es’rerno_ framite due rampe inclinate afferentl ali'adiacente
strada ad ovest, & suddiviso in due sezioni indipendenti, ciascuna con proprio \}lcle di manovra
ed annesso varco carrabile, Ogni porzione contiene dleci box isolall disposti al due lati del viale
(otto garage e due locall tecnici per un totale di venti box di cui sedici auforfmesse e quatiro
depasiti). Il piano terreno, interamente porticato, contiene sel negoz {lato est) el due dlloggi con
annesse logge esclusive (lato ovest). Il primo piano ed 1 softotetto, invece, sono suddlwsl in gqual-
tro unitd immobiliari. Quelle al primo piano sone destinate a civili abitazion, le ch‘re, non abitcioill,
sono utilizzate come pertinenze del sottostanti alloggi. Il fabbricato sorge su un ij’ro compreso fra
due stradine di accesso, di cui quella a sud risulta di proprietd esclusiva della sdéletél ‘srl.

‘
H
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Datl Catastall
NCEU foglio 7 particella 177
Confinl
Sullo base dell'attuale stato del luoghi, in senso orario: a nord-con strada Vicinale; a est

con SS 18; asud e a ovest con strade di viabilitd interna al lotto.
Consistenza /

Fabbkricate: dl piano semln‘ferrqto diciotto garage e due locdli tecnici; al piano terra sei
negez @ due alleggi: al primo p’,ifqno quatiro alioggl (due pér scala); al piano sottotetto quattro
unitd immobikar. A cinque dellg;’ sel abitazioni sono annesse cinqué zonette di tetreno.,
Provenlenza _ :

"l fabbricato fu realizzato in base a regolare concessione edilizia n, 7 del 24.11.83 e successive va-
rianti n. 1 del 16.4.84 e n. 8 del 23.9.86 e concessione in sanatoria n° 7 del 23.9.84, rilasciate dal
Comune di Omignano, su suclo di proprieta delld Societts @i s, pervenuto per acquisto da
m con atto di vendita rogato dal Notaio Aniello Calabrese il 23.03.85 e trascrit-
to ai RR.IL 1l 04.04.85 nn, 8513/7229, in cui sl legge: " (...} due distinte porzioni dell'appezzamento
di terreno (fol. 7 n. 22 are $2.84) e precisamente:-A) la zona di teireno —area edlificabile- della ca-
fasfa!evsuperficie di are 23 e cenfiare 34 con accesso dailla Strada statale 18 (Tirena Inferiore).
Nel fipo di frazionamento catastale, approvato all'UTE di Salerno it 19.05.1984 coin. 16.{...), & di-
stinta al fol 7 con la particella 177 (ex 22/b) vigneto are 23,34". Inoltre si legge che: “Detia consi-
stenza & stata frasferita [...) con espressa pattuizione che lungo l'intero lato sud della particella
177 venduta sard lasciata una striscia di terreno della larghezza di metri lineari cinque che, di
proprietd della societd acquirente, resta gravaita da servith passiva del pagsagg!o a piedi e con
veicoli {...}"". Con lo stesso, infine, si pattul che a favore del venditore, la soci?’rt‘: W avrebbe ri-
servato I'area per la costruzione di un apparfamento al primo piano int. 1 s}:qlc A; di un locale
soltotetto al secondo piane scala A; di tre locall al plane terra e di quattro gamge al piano se-
minterrato, oltre al locale sottoscala al plano terra di ma. 4,80. t
’ Il progetio approvato prevedeva lo realizazione di venti box, destinati cix deposito (il ivello,
totalmente interrato, non previsto nel progetto iniziale fu introdotto con la variante n, 8/84 ed as-
sentito con la concessione in sanatoria n® 7/86) at piano seminterrato, di sette nbozi e due retro-
stanti appartamenti ol piano terra, di quattro appartamenti al prime piano e o citrettanti box-
saottotetio ol secondo piano. Erq, inolire, prevista la redlizazione di villette a schiérq sulia particet-
la 178. La societd 4, tuttavia, non diede mai corso a detfti ultimi lavor, 'bnzi nel 1988 ri-
vendette ql“l'are.a interessata {particelia 178). i

Proprleté |
Preliminarmente lo scrivente precisa che a seguita delle verifiche condot’ré inloco e presso
i PP. UU. ha accertato che, eccezion fatta per il piano autarimessa, i luoghi corﬁépondono in mo-
do sostanziale ai grofici allegati ol progetio qpprovc:’ro ’
Dal riscontro della documentazione acquisita presso I'UTC, ' Agenzia de| Temtorlo e dalla
Conservatoria dsi Regisii Immobiliari di Salemo, 1l sottoscrifto ha desunio chef’rt.’;f‘re I unité im-
moebiliari ol piane terra, al primo e al secondo piano furono regolarmente vendll}.lf%. lHocal al pia-
no seminterrato, frasformati in garage, invece, furono dlienati solo in parte. A seg‘iui’ro di accurate

verifiche, infatli, & emerso che sefte box (gid periziati dal softoscritto CTU), unitamente alla strada
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it 2

i i B

a sud del fabbricato (nell'atto notarile di compravendita del fondo insistente sulla p.lia 177 si leg-
ge che la strada da costruire ¢ sud, larga cinque metrl, & di proprietd della societ .-, flen-
trano ancora nella massa del fallimento s, 7 o

In merito alla strada, si precisa.che questa ricade sulla porﬁcella‘:l 77 e non ﬁsulic né stac-
cata con frazZionamente catastale dall'intera consistenza immobiliare rié ceduia a terd. Destina-
ta alla viabilitdr defla zona, I'are‘c andrebbe ceduta aII'Amministrqzioﬁe Comunale previa corre-
sponsione di indennita di esprqprio che, assumendo un valore di; mercc:’ro pari a 35,00 €/mq,
ammontereblbe a 9.000,00 €, Ajteso, infattl, che la striscia di Terreno occupata dalla sede siradc:—
le & di ¢irca 300,00 mg [Iunghezzq 50,00 ml; larghezza = 6,00 ml) si ha:

Indennitdl di esproprio = 300 mq x 30,00 €/mag = 9.000,00 €

All'uopo lo scrivente ha accertato che I'ente comunale non ha mai avviato aleuna pro-
cedura espropriativa per I'acquisizione dell'area gidi destinata o strada,

Si imanda alte risultanze in allegato 5. : N

e R A R O TSk 1

andas:

f’:‘ F_ BENI in ROCCAPIEMON!_E,-'ﬁazIone CASALl via San Potito

; . Descrizione ’ )
Immobile destinato a civili abitazioni costifuito da un unico fabbricato composto da un pi- /
; - ano seminterrato’, piano rialzato, piano primoe, plano secondo e sottotetto, sito alla via San Potito )

3 del Comune di Roccaplemonte {SA) - frazione Casai. ' .

ki

Il piano seminterrato & destinato a garage; tutti gl altri pianl & 1l soﬂoteﬁo sono destinati a
residenze. Circostante al fabbricato vi & un'area scoperta, annessa alle Uﬁ{fa immobiliari al pian-
terreno, come corte di pertinenza esclusiva. . _ \ =
Dali Catastall - !

‘.

Fabbricato : NCEU foglio 2 pqrhcellc: 412-413-5685 (ex 414/b)-484 (ex22‘7/b)
Confini

e AT

Sulla base dell'attuale stato dei Iuoghi il fabbricato sl estende con la rhedesimd proprietd
lungo i confini sud e est, mentre a ovest confina con la sirada comunale denominata via San Po-
tito @ a nord con proprietd aliene. ‘

Consistenza

Fabbricato: al piano seminterrato dodici garage; ai plani superion (dal ri&!zc:’ro al secondo)

tre abitazionl a plano per un totale di nove unitd; al piano sottotetto fre cmbié_nﬂ. Alle unitd im-
1
mobiliari al pianterreno sono annesse porzioni di area scoperta.di pertinenza. .

Provenienza o t

Con concessione edilizia n. 251 del 10.06.1982, rilasciata alla Societdc“ sfl, 1l Sindaco del
Comune di Roccapiemonte autorizzd 1l progetto relative at fabbricate per civili abﬁcwonl costitui-

to da piano seminterrato, piano rialzato, piano primo, piano secondo e soﬂojetto ed]ﬁcaio su (Q/l\
suolo pervenuto alla societt (e st con atto di vendita rogato dal notaio C Calcbrese del

04/08/82 a favore della societt (i s com‘mm ” trc:scriﬂo i RR, 1,

di Salemo ai nn. 19601/165922 dei 06/08/82. Nell'atto si legge che Funitd neg¢§lqia & composta.
da: area edificabile di are 16,31. In catasto al fol. 2 parficelle 412, 413, 686 [ex 227/b) e 685 (ex
414/b). Inolire si legge: “Poiché sul suolo vemd costruito un edificio per civili dbitazioni, restano e-
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sclusi daller vendita | seguenﬁ spazi compresi neli'edificando fabbricato a favore del venditorl
“e‘: area per apparfamento al primo plano Int. 4 {Censito, pol, in
NCEU 412/6 interno &); area per appartamento al secondo piano int. 7 [Censito poi con i'Iint, 9 in
NCEU 412/9} e area per due box al seminterrato int, 8 e @ (Censifl, poi, Iﬁ”‘NCEU 412/24 e 25).

Per il fabbricato, composto da 12 unitd abitative e 10 box-garage, fu rilasciata regoiare
autorizzazione per 'abitabilitd dal Sindaco del Comune di Roccapiemqr'ﬂe.

Proprietd If

Preliminarmente lo scrivente precisa che a seguito delle verlﬂche condotte inloco & presso
i PP, UU. ha accertato che i Iuogh corrispondone in modo sosianziale ai grafici allegati al proget-
to dpprovato. v

Tutte le unité immobiliari risultano regolarmente vendute. Rlentrano ancora nella massa del

falimento *srl due piccole aree residuall distinte dal mappall 685 {1146 mq) e 486 (16 mq).
Si rimanda dlle risultanze in allegato &,

G_ BENI In ROCCAPIEMONTE- frazione CASALI via Calvanese
Descrizione ' .

Immobile destinato a civili abitazioni costituito da un unico fabbricato composto da piano
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo citre sottotetio, sito alla via Calvanese del Comune di
Roccapiemonte [SA) - frazione Casall.

Il paino seminterrato & destinato ad autorimessa, If piano terra, corr\;posto da 4 unitd im-
mobiliar, ospita aitivitd commercidli e residenze. | soprostanti piani sono déstinati a residenzo, il
sottotetto, invece, a superficie non abitabile, Clrcostqnfe al'edificio vi & jm\'ureo scoperta an-
nessa alle unitd immobiliari al pianterreno, ‘-;

Dati Catastall

Fabbricato : NCEU foglio 1 parficella 55
Confini ' I.

Sulla base dell'atiuale stato del lvoghi il fabbricato confina a ovest con la strada comuna-
le denominata via Calvanese; a sud, a nord e a est con proprietd dliens.

Consistenza

Fabbricate: al piono seminterrato dieci garage; al piano terra tre Iocaﬁ commerciali e
un'abitazione: di piani superion (dal primo al terzo) tre abitazioni a piane per un totale di nove u-
nitds; al piano sottotetio fre ambienti.” Alle unitd Immobiliart al plantereno {cbﬁcleone e negozi)
soho annesse porzioni di ared scoperta di pertinenza esciusiva. ’

Provenienza |

Con con;essione edilizia n. 345 del 01.08.1983 e successiva variante n, 340 del 12.01.1984, rila-

sciata dlla ditta w il Sindaco del Comune di koccaplemon're

cautorizzd il progetto relativo alla costruzione un fobbricato per civill abitazion. Cos’rﬁuno da quat-
tro piani fuer terra e un piano seminterrato, fu edificato sul suolo pervenuto qllq sfécle’rd 4 sl

per acquisto dai conlug_ con atto di conpfavendita roga-

to dal riotaio C.Calabrese, del 11.07.1983 registrato a Salemo il 13.07.1983 al n. 7820 e trascritto al
RR.II. di Salerno 1l 15.07.1983 ai nn. 18391/15663. L'unité negoziata era composfb da area edifica-

Causa n® 255/1994 Falimento @iipsr! G. D.: Dott. Giuseppe Fortunato
15




Architetto Glulio Napoletano
Via-Fucilar, 28 - Nocera Inferiore (SA) -

bile di are 14,31, definita nel fipo di frazionamento catastale n. 11 del 07.06.83 al fol. 1 p.lle 55 (ex
55/a) are 13,07 e 196 (ex 196/q) are 1,24, Nell'atto si legge: “Poiché sul suolo verrd costruito un
fabbricato per civill abitazioni restano esclusi dalla vendita a favere del venditori | seguent spazi:
1. area per costruzione alloggio al primo piano int. 3. NCEU fol! p.la 55/11;
2. ureaq per costruzione locale al plano seminterrato di ma. 20 NCEU fol 1 p.lla 55/25,
Per il fabbricato fu flasciata regolare autorizazione per I'anqbllﬁq dal Sindaco del Co-
mune di Roccaplemonte in data 16.03. 1985, ’,:'

f
Propiieté :

Le verifiche condotte in I.éj)co e presso i PP. UU. hanno permesso di accertare che i luoghi
corrispondono in modo sostanziale ai graficl dllegati ol progetto approvato. Tutte le unitd immo-
billari risultano regolarmente vendute,

Si rimanda alle risultanze in allegato 7.

H_ BEN] in ROCCAPIEMONTE- Parco Marla via Pagano
Descrizione - _
Il complesso immobiliare & composto da 7 edifici con articolazioni e destinazioni differenti. '
| due fablbricati sul lato est, prospicient via Pagano, sono costituiti da un piano seminterra- /
to destinato a garage; da piano tera destinato ad attivit commerciali; da primo, secondo, e
terzo piano oltre sottotetto destinaii a residenza. Dei tre fabbricati sul late nord, confinanti con i
canall di bonifica, due sono costituitl da un piano seminterrato destinato ajgarage, piano riakza-
to, primo, secondo e terzo piano olire sottotetto destinati o residenza, L'cul'rr& si articola in‘'una se-
guenza di villette a schiera. Anologomente, il fabbricato alle spalle di quell\i prospicienti via Pa-
gane ha anch'esso la tipologia di villette a schiera. Gii ultimi due fabbricati s’pl lato sud, infine, si
configurano come ville unifamiliari. : "1
Dail Catastall - l

|
NCEU foglio 3 pdrﬂcelle@l 061-1062-1063-1064-1065-1067-1068-1069-1070-1072-1073-

1074-1075-1075-1078-1080-1081
Confinl : ' - \

Sulla base dell’attudle stato del luoghi il complesso di fabbricati denomiﬁqto "Parco Ma-
ria” confina a est con via Pagano, a nord, sud e ovest con proprietd dliene. *

Consistenza . 5

Fabbricato “A™: al piano seminterrato dodicl box garage; al piano terra due negoz; a cla-
scuno dei tre piani abitativi due alloggi per complessivi sei appartamenti; al soﬂoL’reﬁo due unitd,
L'edificio & circondato da un'area scoperta destinata in parte a viale di manovro e posti auto
scoperti (a ovest}, in parte a terrazza comune {a est). _

Fabbricato "B": & costituito da due fabbricati distinti @ contigui. Al seminf!errato s5ono ubi- - |
cati ventiseite garage (quattordici nel primo e fredici nell'aliro); al piane 1errc1 se’r’re negozl (_Q/L\
(quattro nel primo fre nel secondo); ai fre piani dbitativi due appartomenti per puano e per fab-
bricato per un totale di dodici appartamenti; al piano softotetto in totale qulaj”rro unitd (242).

Anche per gl edifici B/1 e B/2 'ared scoperta che | circonda & destinata in pcirfé a viale di ma-
novra e posti auto sco.perﬁ (ovest), in parte a terrazza comune {est),
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Fabbricato "C": ol piano seminterrato undici box; al piano rialzato e ai tre piani abitativi
due appartamenti per piano, per un totale di otto appartamenti. Al sottotetto due unité.

Eabbricato "D™: & cosfituito da sei vilette o schiera, ciascuna composta di seminterrato,
piano riclzato, primo piane e sottotetto, con annessa area scoperta, .

Fabbricato “E": al piano seminterrato dieci garage. Al plano rialzato e ai tre soprastanti
piani, due appartamenti per piano, per complessivi otto appartamenti. Al sottotetto due unité.

Eabbricato "F™: & costituito da due distinte villette, ciascuna composta da piano seminter-
rato, piano rialzato, primo piano,géo’r’roteﬁo e ared scoperta di pertinenza,

Fabbricato “H": & costituito da sel villette a schiera, ciascuna composta da piano semin-
terrato, piano rialzato, primo piano e sottotetto, con annessa area scoperta di pettinenza,
Provenienza

Gli immobill sono compresi nel complesso edilizio Parco Maria redlizato, mediante un Pia-
no di Lottizazione Convenzionata C3, su di un suclo pervenuto alla societl @i dal signor @il

con afto di vendita rogato dal notdio C, Calabrese 11 23.12.81 e frascritto al RR.
Il. di Salemo il 08.01.1982 i n. 471 e 402. In questo si legge: “|...] porzione dell'appezzamento di
temreno (individuato in catasto I'intero con le p.lle 25-26-36 e 295 del fol. 3) e precisamente la zo-
na di terreno - area edificabile - della cqfastdfe supetficie di are ventisel e centiare novecento-
settantaquatiro {are 26,974). [...] nel tipo di frazionamento catastale n. 9 approvato afl'UTE di Sa-
lemo 1 30.5.1981 e riapprovato Il 12.12.1981", Trasmesso 1l progetto di lottizzazione-urbanizzazions
(il 16.11.84 con br01.12416) e oftenuta I'approvazione del Consiglio Comunale (delib, del 7.12.
84), il 2.7.85, ka socletd ‘ srl stipuld con I'ente Comune apposita convepzione n. 6/85 resa e-
secutiva dal CORECO con verbale n. 107 del 10.7.85 {registrata il 18.7.85 con il n. 3607). Sicché |l
25,7.85 il Sindaco rlascid Concessione Edilizia n. 431. Successivamente, il 9.1&\.88, cen la Variante
n. 545 fu assentito un aumento di volume dell'edificio B, | lavori furono iniziati nel settembre del
1985 e, ad eccezione del fabbricato G, furono ulimati prima del novembre del 1989. 4 22,11.88,
con classamento n. 62, si provvide a denunciare dall'UTE le nuove unitd immobiligri.
Proprietd ‘ ‘_

Le verifiche condotte in loco e presso | PP. UU, hanno permesso di acceriare che | luoghi
cormispondone in modo sostanziale ai grafici allegati al progetto approvato, Tutte le unitd immo-
biliati risultano regolarmente vendute. :
Si fimanda alle risultanze in allegato 8.

CONCLUSIONI E RIEPHOGO DATI ESSENZIALI

Nel pefiodo compreso tra il 1977 ed il 1988, la socletd “sri ha operate nel Comunl di Roc-
capiemonte, Mercato San Severino, Castel San Giorglo, Omignano e Casalvefino realizzando fab-
bricati, per lo pil destinati a civili abitazioni, per lo pid, gié regolarmente alienati cgl terzi,

Complesse e laboriose verifiche condotte dal sottoscritto presso i PP.UU. (Conservatoria def
Registri Immobiliati e I'Agenzia del Territorio di Salemo; Cancelleria del Tribunale .o'li' 'Nécero & Ufficl
Tecnici dei Comuni interessati) hanno fatto emergere che per alcuni benl, cos’rrLj}iﬁ dalla fallita socie-

¥ Tdle Incremento di volume (da 5.100 a 5.899,50 mc), conseguente all'ampliamento verso sud nonché alla redlizaziohs dl un

ulteriore piano In comspondenza dell'ale nord del manufato, era conforme dalle prescrizion fissate dal PRG - Zona C/3.
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t&, non risultano trascritti | relalivi aifl di compravendita {a favore degli attuall proprietar o del loro
dante causal). In particolare al RR. Il. non risultano gli atti di compravendita dei beni:

q) due locali autorimessa, identificati con i sUbalterni 16 e 19, del foglio 8, particella 848 e ublcati
nella palazzina "A" del complesso edlllzio ‘Parco Mena®, alla via-D. Alighieri del Comune di
Castel San Glorgio. Allo stato, gli |mmobili sono inaccessibll ed occupcn‘:.

b) L'intera sede stradale del viale compreso tra gli edifici coshtuer),ﬂ il predetto compendioc. Per
la stessa & in corso di deﬂniiione una procedura di esproprio q’(rvio’ra dal Comune di Castel
San Gtorglo L'area da cedere all'Ente, risultd gidy da tempo ad[bl’rq a strada., |

¢} Un softotetto e quattro wlleh‘e a schiera. Anche per questi cespm, occupaﬂ e non accessibill,
lo scrivente non ha nnvehuto il fitolo originario che attesti i 1rqsfenrnenfo do Sl sl o terzi.

d) Lintera area d'ingombro della stradina a sud del fabbricato sito in Via Filette di Omignano.
Analogomente all'area di cul al punto b, il suolo dovrebbe essere ceduto dll' Amministrazions
comunale perché ulilizzato, gid da anni, per la viobiiitardella zona.

In merito ai cesptﬂ dicuidipunita)ec), lo scfivente, atteso che non ha potuto ispezionarli
perché occupati da terzi, chiarisce che potrd elaborare una periZia di stima solo dopo aver accer-
tato che dli stessi sono effettivamente di proplﬁ';etddel falimento, Come gid verificatosi per aliri be-
nil!, infatti, non & da escludere che possano 'e;sere-staﬂ commessi error @ inademplenze all'atto del-
la frascriione delle relative compravendite. Per le aree destinate a strade, invecs, & stato ricavato il
l'indennitd di espropric da corrispandere mediante il criterio di stima diretta:

1. Peril viale infersecante il Parco Mena: . 578 mg x 41,00 €/mqg = 24.000,00€in c.t.

2. Per la strada adiacente aledificio in Omignano: 300 mq x 30,00 €/m9 = 9.000,00 €in c.i

Per un fotale 'dl 33.000,00 €
' |

In ottemperanza al mandato conferitogli, con espressa dichiarazione c"QI disponibilit a fornire
ogni ulterlore chiarimento che I'll.mo Gludicante dovesse richiedere, il sottoscritto Consulente, con-
scio di aver adempiuto il proprlo dovere con serena oblettivitd, ringrazia per ta Eﬁduck:x accordatagii.

La presente, redatta in duplice copia, che consta di n. 18 (diciotto) pc:gine, viene depositata
in Cancelleria Falimentare, unitamente agli atti autorizzati ol ritiro in sede di udienza ed alla docu-
mentazione prodotta dagh Enti preposii. |
Nocera Infericre, 5 febbraio 2009

4

!

Il Consulente Tecnico d'Ufficio \1
wmGiulio Napoletgnol

" Per alcunl garage e postl auto Individuat! nel complesso “Porco Mara” di Roccqplamonfe. Il sottoscritto CTU ha gids rile-

vato che In alcuni rogiti sono stati dportail identificativi del cesplﬂ catostali ematl, o addiittura presentano incongruenze
e omissionl.

Causa n® 255/1994 ©" 7 Fdlimento (s s G. D.: Dott. Giuseppe Fortunato
' R 18



