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RELAZIONE DI STIMA

|OGGETTO: VALUTAZIONE BENI IN CASAL VELINO SALERNO.

Giudice Istruttore Dr. Giuseppe Fortunato.

[Li, settembre 2012 | R ~

. : / } [
CQL( &00 b &( U
[l Consulente. Tecnico-di Ufficio |
L(Arch Antonio D’Ambrosio) ’

] Arch. Antonio D’Ambrosio Via Alento tel. 0974907605 -84040 Casalvelino
(Salemo) |




-1 Oggetto: Fallimento n° 68/97,

>
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'*.': . . . y - . H
¥ consulente tecnico di ufficio nel procedimento di cui SOpra. |
} N

TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

SEZIONE FALLIMENTARE

———

G.D. : Dott. Giuseppe Fortunato.

i Con_Ordinanza di codesto onorevole Ufficio, 1o sottoscritto

| Arch. _Antonio D’Ambrosio iscritto all’Ordine degli A.P.P.C.

della provincia di Salerno col n°® 1244, venivo nominato

All'udienza del 15/06/2011 mi veniva conferito i seguente L
:,__ | incarico che testualmente é formulato:
% - Valutare i tre posti auto scoperd jdentificati;
o Foglio 32 particella 344 sub 43 categ. C/6 mq. 12,00
? i_ rendita €. 7,44

o Foglo 32 particella 344 sub 44 categ, C/6 mg. 12,00
o : rendita €. 7,44
_ ’ o Foglio 32 particella 344 sub 45 categ. C/6 mqg. 12,00
_ IJ—- rendita €. 7,44
— | - Verifica che non esistono altri immobili del
;_ fallimento nel Comune di Casal Velino, oltre quelli gia rilevati
_ | negli elaborati peritali. .

PREMESSA

‘ I giorno 04 del meésé di settembre 2012, 0 sotfoscritto -
B i Arch. Antonio D’Ambrosio, nominato consulente  tecnico
- ::/d‘ufﬁcio mi sono recato sul luoghi siti alla frazione Marina B
"__ .! comune di Casal Velino (SA) i beni consistono esclusivamente!
—— 1 o :

—_——
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| precisamente:

in numero di tre posti auto scoperti cosi come indicati in quesito,

nonché altro bene rappresentato da un locale posto al piano

|

secondo del medesimo fabbricato non accessibile se non con

scala provvisionale.

DESCRIZIONE DEI BENI

| I luoghi di cui e perizia sono ubicati in Casal Velino (SA) e

a) Posto auto scoperto avente una superficie di mq. 12

individuato nel N.C.E.U. al foglio 32 particella 344 sub

43 categ. C/6 rendita catastale €. 7,44;

b) Posto auto scoperto avente una superficie di mqg. 12

individuato nel N.C.E.U. al foglio 32 particella 344 sub

44 categ. C/6 rendita catastale €. 7,44;

c) Posto auto scoperto avente una superficie di mq. 12

individuato nel N.C.E.U. al foglio 32 particella 344 sub

45 categ. C/6 rendita catastale €. 7,44,

d) Immobile non ultimato é con finiture allo stato grezzo

possibilita di essere abitabile una superficie di mq. 20,10

individuato nel N.C.E.U. al foglio 32 particella 344 sub

31 categ. A/2 cl. 2 vani 3,5 rendita catastale €.151,84;

' Detto immobile & stato realizzato in conformita alla Concessione

Edilizia n° 107/86 prot. 5321 rilasciata in data 24 ottobre 1986/

e dichiarato abitabile con certificazione n® 7/89 del 17 aprile

1989 ¢ successiva autorizzazione di Variante per opere in corso

) |
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' Mentre per limmobile individuato nel N.C.E.U. al foglioc 32

i
f
|
T_
|

particella 344 sub 31 categ. A/2 cl. 2 vani 3,5 rendita catastale

]

€.151,84 ¢é stato oggetto di trasformazione da sotfotetto a

_residenza e che per sanare l'inflazione in data 28/02/19935 prot.

2351 il Sig. WEENGEGNGNEGEEER rclla qualitd di Amministratore

i

|

_unico della “J " presentd domanda di condono ai

sensi della legge 724 /94.

R

CONSIDERAZIONI

Detti immobili sono ubicati nel Comune di Casal Velino (SA) é

posto In area allinterno dal Centro abitato della Frazione

Marina, gl stessi sono raggiungibile dalla strada Regionale con

la quale confinano.

]

Va rilevato I'ambito territoriale in cui ‘sorgono tali immobili;

essi infatti si trovano ubicato in uno dei Comuni della Valle

dell’Alento soggetto a fenomeno di crescita demografica e

|
urbanistica, conseguente ad un momento di polarizzazione di

interessl ed iniziative economiche produttive nel suo territorio.

CRITERIO E METODO DI STIMA

—-

Per determinare e stabilire il valore dei beni, &€ necessario

—_—

i
1
|

conoscere il prezzo di mercato della zona, cioé prevedere il suo !

|
! probabile valore, qualora oggi fossero messi in vendita.

L'unico metodo estimativo adottabile per il caso di specie &

|
|
| |

| quello  sintetico-comparativo, mancando la possibilita di!

| applicazione del metodo analitico.

4
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Approfondito studio, su dati di fat

to e su informazioni

assunte, mette lo scrivente nella possibilita di compilare, con

ogni sicurezza, una scala di prezzi uni

tarl scaturente anche

dall’osservazione delle compravendite dil beni analoghi a quelli

della presente stima avvenute nella zonal

7

Da tali indagini é risultato che

beni adibiti a posto

macchina di cui al punto (a-b-c) a prez

z1 oscillanti da €uro

550,00 a €uro 600,00 21 mq., mentrg

per quello indicato al

punto (d) immobile in piano secondo al grezzo a prezzi oscillanti

e

i da €uro 800,00 a €uro 1.000,00 al mq.

La vanazione di detti

é dovuta dalla diversa config

azione naturale degli

| prezzi

Presenza- Q. meno _di

infrastrutture  servizy

immobili_ dalla

L ubicazioni; glacitura ed—esposizionlgquindi—i-prezzo—unitario
——va—e—deve-essere-vagliato-come-sopra-indieato:
|
! h 9 ¢ pe; ~ s oo oo 4 PN ) ] NN =l
l'\l.lJUJ.LCU.lU.U.Ull?' qudlilty (IITO30U Ul LI VU 1ICT COI'SU i
TTpTESENtE Telazione, € precisantente & tuttete motizie —ed
ACCertamenti tecnici  &d €conolmici, Ghe concorrono alla -
|
determmazione del valore venale dei| benl, procedo con -
metodo sintetico-comparativo alla] valutazione, con
' riferimento al suddetto prezzo mediano di mercato oggi.

Pertanto, 'applicazione di tale valore allé quantita in oggetto,

——— .}

i
I determina quanto segue:

|

Bene Sup. in mq.

Val. Comni. Valore reale

j‘
| P.M.
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.| punto (a) 12 600,00 | 7.200,00
'fé/_%é.m. | |

Efff—hpunto (b) 12 600,00 7.2;00,00

l_,,_ - S

L Ipunto (c) 12 600,00 7.zipo,oo

:f immobile

FFF piano secondo

punto (d) 73,30 900,00 ss.s@o,oo

{r - Totale €uro §_O.2;:40,00

Il valore a base d’asta, quindi, degli i;mmobiii siti in Casal

Velino (SA) di cui sopra, ammonta complessivamente a €uro

| 80.240,00 (ottantamiladuecentoquara.g‘ta/ OOq_rentesiJni)‘

' Alla_perizia per il Giudice dell’Esecuzione seguono:

Deocumenti—ritaseiati—dal—Comune—di—Casal—Veline
: : >aSad —veino,

» _concessione edilizia del 24/10/1986 prot. 5321;

» _autorizzazione di variante del 09/12/1988,

¢ autorizzazione di variante del 09/[12/ 1988,

* richiesta condono L. 724/94 dg¢l 28/02/1995 prot.

23351;

« grafici allegati alla pratica di condeno L. 924/94;

o elaborato planimetrico:

visure catastali.

_!'Richiesta di liquidazione onorari e spese décumen;ate.

[ ]
~———— |

1
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Tanto si doveva per l'incarico affidato.

Casal Velino 22 settembre 2012

In :_fede

arch. Ar;tonid D’Ambrosio
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Comune di CAbALveLxNo1
UFFICIO TECNICO |

Registro Costruzioni N. M.‘.‘Q‘]/_SS Prc\t. N. _.2321

- | |
CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO Y

|

tL SINDACO \

Vista la domanda presentata in data _...4..“];.9*LU.GLf}Q_JB.B.S__‘.M_‘._ ’

LaFe-2--00301650550 J]

chied__e.. la concessione per __cosiruzione_di —fahoricato

con la quale

da adibire a centro comuerciale appoar enti e uf-
fici; ‘
in Via _.Loca Marina di. Casal Velino -

R .32 censuatio __*344.595..4.09%;_____.__.__,

. syL_ mappal_g

da adibirsi ad uso 2bitazione e commerciale %

j . N
di propriets _ GG . |

T
i
|
i

Progettista __Ars:n;ﬁaria_rermajanaccime_{_e_m_ﬁraz

Direttore dei lavori _Da_ccmicami@rma_del;!{i;gg;g_;avm

Esecutore dei lavori DA Comunicarsi_ prima dell'iaizie laves
: !

Visti i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere in data _ﬁ-_.*ﬁ,_set.temmﬁg%__i_.wwm

dell’Ufficiale Sanitario:

Visto il referto N. _y_,.__/./_‘_-.,-_» in data 1/{/{/

del Comande Provinciale dei Vigili de!l Fuoco;

e

Sentito il parere della Commissioné Comunale Edllizié eppresso nella

seduta det 1991986 con verbale n.

.
v

Catal. 54-X

Marca
dz
bollo
r’
bcesco;
\o:
\o:

Visto {'art. 220 del T. U. Leggi Sanitarie approvato con R. D. 27 luglic
1834, n. 1285; ‘l

Visti gli articoli 1,-3, 4, 10 e 11 della legge 28 gennaio 11977, n. 10;

Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942. n. HSN amtin



Vista la legge regionale 19 agq"'gto 1874, n. 48, recante norme per la
i
disciplina delle acque di rifiuto; 1
2 c/d. postale ' o
Vista la owed"---:.r.-'»o.ﬂ-f.-'- N. 036

13 _ottobre 86 c:mprovame i) versamento della quota

data

di contributo per opere gi urbanizzaziibne' (1) € salyo conguaglio;
VISTO i1 parere favorevolé della CeBuhs espresso

nelia seduta del 26.9.86 5 y
VISTA Ya determinazione- ‘s:ﬁipdacale‘n‘a‘zo"'del""26';9‘.“86'

vistats del.COMECC.in. datp. 2:/10/1566.Yerb..n.206 ¢
niﬂiAs;CI A

_ in qucaita di Amministratore del-
la _ con. sede m Roccapiemont:e,

..........................................................................

ja _concessione edilizia ,nchnesta,:". salvi i diriﬁi di terzi e dij

-
-

poteri attribuiti agli altri organi, pér I‘gesecuzione del lgvoro sopra speci-

ficato, sotto l'osservanza delle disposjzioni contenute nella circolare del

Ministero dei LL.PP. 24 gennaio 1953%,-_, n. 189, dei regolamenti comunaii

~edilizio e d'igiene, di tutte le altre difposizioni vigenti.no_nché delle se-
guenti condizioni particolari:.

1 - La quota di contributo afferente!al costo della costruzione viene

i
i
I
determinato in L. } (2) da corrispondere
come se . B
40% rilascio della copcessione;
3@ dopo 18 »mesi dﬁl rilh’. Ci0’ ..................................................... -

307.’ entro 2 mesi dall'ulfimazione dei lavori.

.?mta dilazionata deve 'sere garantita da pOliZﬂ

To TR R E-K-Te b M- YC NS |
Ng; caso che i lavori vengm*n ultimati prima della

scadenza d&i 1A Eoncessisne stessa la Somma ailaza.ondh-
ta.deve.essere. versata. prm Adel.rilascio.del. permes=-

s abitabil
2 qlluo Een ?évon adovra essere chﬁuso con assato lungo i lati pro-

spicienti le vie e spazi pubblicl, rl$hiedendo il preventivo permesso
l.

comunale con I'eventuale occupazioge di spazio pubblico.

Agli assiti od altri ripari dovranno gssere apposti, durante la notte,

opportunl segnali luminosi in modo <da indicare !'ingembro.

3 - La data di inizio dei lavori dovra edsere Immediatamente segnalata

all'Ufficlo comunale,

i
[
!
\

Prima dell’inizio deij lavori si dovra ;prowedere al - seguentl ademn-

pkmenti:

(1A scompmo totale o perziale della quote dovinta, Il canamsalonaria ma vt
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— denuncia delle opére in cemento armato normale, precompresso

od a struttura metallica all’Ufficio del Genio Civile, conservan-

dgone in cantiere la copia vistata;

— richiesta al Comune della visita di allineamento e quote.
|| fabbricato dovra essere iniziato entro il termine di mesi ?2 (3).
ed eseguito in conformita ai tipi épprovati. nonché alle particolan

prescrizioni del Comune e del Ccmando Provinciale dei Vigih del

Fuoco.

- Nessuna variante pud essere apportata a) progetto durante i! corso

dei lavori, senza la_ preventiva concessione comunale,

- Dovranno essere osservate, in quanto applicabili. le norme contenute

nella legge S novembre 1971, n. 1088, per la esecuzione di opere in

conglomerato cementizio armato normale, precompresso od a strut-

-

tura metailic_aA

Dovra essere riservato appGsito spazio per il parcheggio in misura

non inferiore ad un metro quadratoc per ogni 20 mc. di costruzione.

[Ce]
*

10

—
—
'

12

13 -

14 -

t5 -

- L'impianto di combustione per il riscaldamento dovrs essere eseguito

in conformita alle norme della legge 13 luglio 1966, n. 615, e relativo

regolamento.

_La tinteggiatura dei prospetti dovra essere preventivamente appro-

vata dall'Ufficio Tecnice Comunale.

fl fabbricato dovra eésera dotato di acqua potaBi_Ie dell’ acquedotto
comunale e di latrine a cadyta d'acqua; gli impianti elettrici dovran-
no essere muniti di efficie'ri'ti‘pr'es‘e di terra e del punto telefonico

secondo le vigenti dispos'izioni. _

Dovra essere, assicurato il regolare scolo delle acque luride in fossa

settica di adeguaté capacita e lo s-maltimentp delle acque chiarificate.
Per I'allacciamento alla fognatura co%nuna_‘le.jifl"l’:q‘uanto es,fsta, ed agli

altri pubblici servizi dovranno essere presentate altrettante singole

domande al Comune o all'Ente erogatore..

[l febbricato non potra essere ai:itato senza la preventiva autorizza-

zione del Sindaco, previo parere dell'Ufficiale sanitario e, se del caso,

senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato daj] Comando

Provinciale del Vigili de! Fuoco e I'attestazione deli"aw,enuto col-

laudo 'deHe opere in cemento armato normale, précompresso od 2

struttura metallica recante il visto deil'Ufficio del Genlo Civlie.

Il fabbricato dovra essere ultimato in ognl sua parte tamto interna

che esterna, compresi gli Impianti, gli infissi, le tlhteggiature. {'even-

;“Ja]e "fcgzgmé zf; ;f;rle:azgge g;lggreg esterna entro Il termine
bR arrenericioalial Setos oVe SSSeTe comuni

1l fabbricato sorgera nella zona urbanistica destinata » RO




15) ~trasmettere all'afncio urbanistico comunale

-1 nominativi dell*impresa-costruttrice e-del
direttore dei lavari, qust'ultimo con firma

“per accettazione;
16) ~Zsporre tabella indicatrice di’ cantiere sul pgsto
- di lavoro contenentes Tipo dei-laveri, ditta
proprietaria, nommatiuo dell'xmpresa, del
progettista e del direttore dei” 1avari. estre-

-mi della concessione; - I

94 07T, 1386
Dal Municipio, addi ... ... ...
PO IL SINDACO
P - -
p "';“;}"Xg.-: . ._/qwﬂ/}g»uxnk)
§ L -
CORL_ﬂé“ dl CASAL VELIMN

La presente concessione & stata affissa per estratto all'albo pretorio

in data (1) _25__0]__-[]986,___._ e imarra pubblicata per
qumdmnlg!.orrbxtars_fgxggl o

?"J ~

IO COMUNALE

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la pre-

T e

sente concessione, ai sensi dell’art. 31 dellal!egge 17 agosto 1942, n. 1150,

e successive madificazioni ed/ grazioni, mediante consegna di copia @

mano di /U"M - v (S o«& :

i s
‘ Addi %@w (e /56

2 '
i @T,::;A_( iL COMUNA

GUARIGLIA . Agropoli~ 104204




CASAL VELINO -

JUNVILNE L

o " *PROVINCIA DI __SALERNO

PRATICA EDILIZIAN. 107
ANNO Jﬂ__

Lfn . - \‘ . I - .
c pig Sa8 ](2/

AUTORIZZAZIONE Dl VAR]ANTE PER OPERE IN CORSO

IL SINDACO
59 del 24 ottobre 1986

Vista la concessione n.

Hlasciata 2 R . . . T ¢ della_

Roccapiemonte via -/ n.

esidente in
003016860650

iodice fiscale n.

S e

Costruzione di un fabbricato da adibire a centro commer—

her esecuzione
izle appartamenti ed uffici;

—

4

Presa in esame la richiesta del concessionario per ottenere l’autonzzazxone 2 varianti al progetto originaric;
Accertato che la domanda & stata presentata prima della dxchxarazaonc di uItxmazxone dei lavor:,

Ritenuto dal! esame del document prodotti che le varianti richieste:

|- sono conformi aghi strumenti urbanistici e al regolamento edilizio vigenu;

- nor sono in contrasto aglt strumenti urbantstici e al regolamento edilizio adottati;

= non comportano modifiche della sagoma, né delle superﬁcx utili;

tome da verbale n. 17 del

~ non modificano la.destinazione d’uso della costruzione ¢-delle singole unitd immobiliari, nonché il Humero

di queste ultime;
- non si‘tratta di immobile vincolato ai sensi della ]evvc 1 pugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939 n. 1497

e successive modifiche;

= non nguardano interventi di restauro come definiti dall’art. 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457
Favorevole

Visto che sulla richiesta la commissione edilizia ha espresso parere

9.9.1988
Visto il parere Favorevole deliz C.3.A. espresso nell

seduta del

[owoe 88 —rarb 81
vistats dal

Vista la determinazione sindacale N.89 del 19.2.1988,

FORETCUY @1 Salernc nElla Seauta dEl 24.70. 88, verb.is89;

R
oG

Visti gii atti tecnicl e amministrativi; . __1cCG j;%’ j /?,Z}Z"
Visti i regolamenti di edilizia, d’igiene ¢ di polizia-urbana; da\

Vistl ghi strument) urbanistici vigenti;

Viste le leggi 17-8-1942, n. 1150, 6-8-1967, n. 765, 28-1 -1977, n. 10 ¢ 28-2-1985, n. 47;




AUTORIZZA

24 otTtobre 1986

59 : - rilasciata 1n data

épportarc alla concessione n.

ogienee 91 cud all'allegate relazione tecnica.

- <
“v. e

- . P

L

»Lo il termine di vltmazione dei lavori &xfmetz xhexpoidisegwimsidndicanorx

a - a

ne restando, anche per i lavon in vamante, le condizioni tutte prescritte nella originana concessione, com-

'

Il maggior contributo per oner di urbanizzazione di L.

dovra essere versato

RN

Il maggior contnputo commissurato al costo di costruzione di L.

P2 essere versato

l

S




RISERVATO AL COMUNE

‘Denominazone 8 N. Distintvo .
{xscordio ki OxysToeriore ISTAT)

A [ conune

CASAL VELINO

PROVINCIA -

SALERNO

rN. PROTCCOLLD

2351 peL 28.02.85

COMUNE DI CASALVELINO (SaLerNo)

PRATICA SANATORIA EDILIZIA Ne 152 Lecce N® 724/54
RICHIEDENTE:

OGGETTO: TRASFORMAZIONE DI UN SOTTOTETTO PRATICABILE IN

MANSARDA ABITABILE NEL FABBRICATO SITO ALLA VIa VELIA

FrRaAz1oNE MARINA DI CASAL VELINO.

InpiviDpuaTo NEL N.C.E.U. AL FoGrLio N. 32 Mapp. N.

344

suB 31.

DOCUMENTAZIONE
(ALLEGATI)

ReLazionE TecNicA E BENI AMBIENTALI.

PLanNniMETRIE E COOROGRAFIE.

GrRAFICI DELLO STATO DEI LUOGHI.

DisTiNTA VoruMr e SuPeERFICI.

CERTIFICATO D'ISCRIZIONE ALLA CAMERA DI COMMERCIO.

PROVA DELL'AVENUTA PRESENTAZIONE DELL'ACCAfASTAHENTO.

Cop1t DELLE CONCESSIONE EpIvizIE.

CASALVELINO v1,

IL RICHIEDENTE

16 Dic

------------------

-----------------
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Agenzia del Territorio

o ERTAST PABBRICAT o x5

Ufiiclo provinciale di Salerno
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